Vermogensanlagen-Informationsblatt gemal} §§ 2a, 13 Vermoégensanlagengesetz
der VK BODYFIT GmbH

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken ver-
bunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermoégens fiihren.

Stand: 07.10.2024 — Zahl der Aktualisierungen: 0

Art und genaue Bezeichnung der Vermdgensanlage
Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt (,Nachrangdarlehen®).
Bezeichnung: ,Unternehmensexpansion VK BODYFIT*

Identitat von Anbieter und Emittent der Vermdgensanlage einschlieBlich seiner Geschaéftstatigkeit

VK BODYFIT GmbH (,Nachrangdarlehensnehmer®, ,Anbieter” und ,Emittent* der Vermégensanlage), Rontgenstrale 15, D-97295 Waldbrunn, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgericht Wirzburg unter HRB 12225. Geschaftstatigkeit ist der Betrieb von Fitnessstudios einschlieBlich gastronomischer Be-
wirtschaftung.

Identitat der Internet-Dienstleistungsplattform
www.vr-crowd.de, VR-Crowd GmbH (,Internet-Dienstleistungsplattform® und ,Plattform®), Maxstr. 2, 97070 Wirzburg, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Wirzburg unter HRB 16190.

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekt

Die Anlagestrategie des Emittenten (Franchisenehmer) ist es, mit dem Emissionserlés aus der Schwarmfinanzierung die Geschéftstatigkeit ,Betrieb von
Fitnessstudios® auszuweiten, indem vier Fitnessstudios (mit einer Gesamtflache von 5.307 m?) unter dem Namen cleverfit (clever fit GmbH, Augsburger Str.
52, D-86899 Landsberg am Lech - als Franchisegeber) an den Standorten Romerstral3e 14, D-71088 Holzgerlingen, Ringstral3e 22, D-97941 Tauberbi-
schofsheim, Weseler StraRe 162 in D-47608 Geldern und Europastrae 5, D-77933 Lahr ubernommen wurden, um durch deren Betrieb Umséatze zu gene-
rieren, ,Vorhaben®.

Anlagepolitik ist es, Anlegern die Gelegenheit zu geben, in die genannte Geschéaftstatigkeit ,Betrieb von Fitnessstudios” des Emittenten zu investieren, um
diese zu férdern und damit sdmtliche MaRnahmen zu treffen, die der Umsetzung der Anlagestrategie dienen, das heifdt die Realisierung des nachfolgend
beschriebenen Projekts zu ermdglichen.

Anlageobijekt ist, die von den Anlegern ausgereichten Nachrangdarlehen zur Umsetzung des Vorhabens zu verwenden, ,Projekt”. Konkret wurden die vier
0.g. cleverfit Fitnessstudios mit deren Inventar und bestehenden Mitgliedschaften/Vertrage (Anzahl der Mitgliedschaften aller 4 Studios: 8.362) ibernommen
sowie MalRnahmen zur Revitalisierung der vier Studios ergriffen (teilw. Austausch und/oder Erganzung der Fitnessgerate sowie verschiedene fresh-up-
MafRnahmen). Die Kosten aus den Kaufpreisen der Fitnessstudios sowie aus vorgenannten Maflinahmen wurden durch eine Bankfinanzierung der Volksbank
Raiffeisenbank Wiirzburg eG sowie Eigenmittel i.H.v. EUR 5.640.000 finanziert. Die Ubernahme der Studios ist bereits erfolgt, diese werden bereits durch
den Emitteten betrieben. Die Umsetzung der Revitalisierungsmafnahmen sind ebenfalls bereits erfolgt, nun soll die Finanzierung neu strukturiert werden
und die Nettoeinnahmen dieser Vermodgensanlage fur die Refinanzierung des Eigenmitteleinsatzes herangezogen werden (EK-Release), desweiteren erfolgt
das EK-Release noch durch Finanzierungsmittel der Volksbank Raiffeisenbank Wirzburg eG.

Die Nettoeinnahmen dieser Vermdgensanlage flieBen somit letztendlich zu 100% in die Kaufpreise der vier Fitnessstudios in Form des Geschéftswerts
(Goodwill aus den bestehenden Mitgliedschaften/Mitgliedervertragen i.H.v. insgesamt EUR 3.574.073,61). Die Nettoeinnahmen dieser Vermdgensanlage
verteilen sich zu je 25,00 % / 632.500 EUR auf die vier 0.g. Standorte.

Die Riickzahlung des Bankdarlehens sowie die Zins- und Riickzahlung dieser Vermdgensanlage soll durch die unter 2. genannte Geschaftstatigkeit ,Betrieb
von Fitnessstudios” des Emittenten an den vier angemieteten o0.g. Standorten erfolgen, konkret durch Umsétze aus Mitgliedsbeitragen der Fitnessstudiomit-
glieder. Das Konzept der genannten Fitnessstudio-Betriebe ist es, den Mitgliedern Leistungen in Form von Gerate- & Ausdauertraining, Wasser- & Getran-
kebar, Solarium & Massarium, Duschen, wLan-Nutzung und Vibrationstraining anzubieten, welche Uber einen monatlichen Gesamtbetrag geman Mitglieds-
vertrag vergitet wird. Die Mitgliedsvertrage werden sowohl vor Ort in den Studios, online tiber die homepage des Emittenten (www.vk-bodyfit.de) sowie tiber
social media (instagram, linkedin, facebook, youtube und tiktok) vertrieben/vermarktet.

Die Kaufvertrage uber die vier Fitnessstudios wurden bereits geschlossen, die MaBnahmen (Austausch/Erganzung Fitnessgerate sowie fresh-up-Maf3nah-
men) wurden ebenfalls bereits getatigt.

Die Gesamtkosten des Vorhabens aus den Kaufpreisen der vier cleverfit Fitnessstudios sowie der Fitnessgerate und fresh-up-MaRnahmen an den o.g.
Standorten belaufen sich auf insgesamt EUR 6.040.000.

Die Nettoeinnahmen aus dieser Vermdgensanlage allein sind fiir die Realisierung des Vorhabens nicht ausreichend. Der Emittent wird die Nettoeinnahmen
der vom Anleger ausgereichten Nachrangdarlehen zur Realisierung des beschriebenen Vorhabens verwenden. Die Ubrigen voraussichtlich benétigten Mittel
werden durch die bereits genehmigten Finanzierungsmittel der Volksbank Raiffeisenbank Wirzburg eG i.H.v. EUR 3.500.000 bereit gestellt sowie durch
Eigenmittel des Emittenten, falls das Funding-Limit (s.u. Ziffer 6) erreicht wird. Wird die Funding-Schwelle (s.u. Ziffer 4), aber nicht das Funding-Limit erreicht,
so wird der Emittent den Differenzbetrag zwischen Funding-Limit und Funding-Schwelle i.H.v. max. EUR 1.500.000 durch Eigenkapital decken (geringeres
EK-Release) und das Vorhaben umsetzen. Der Emissionserlds aus der Schwarmfinanzierung ist zweckgebunden. Eine anderweitige Verwendung des durch
die Schwarmfinanzierung eingeworbenen Nachrangdarlehenskapitals ist dem Emittenten nicht gestattet.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermdgensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt fir jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnung des jeweiligen Investors) und endet fir alle
Anleger einheitlich am 31.08.2030 (,Ruickzahlungstag®). Dem Emittenten steht nach dem 31.08.2026 jederzeit das Recht zur ordentlichen Kiindigung (,or-
dentliches Kiindigungsrecht®) zu. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung fiir Anleger ist ausgeschlossen. Das Recht zur auf3erordentlichen Kiindigung aus
wichtigem Grund durch den Anleger und/oder den Emittenten bleibt unberihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Rickzahlung

Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Ge-
samtbetrag von EUR 1.250.000 (,Funding-Schwelle*) innerhalb von 12 Monaten nach Fundingstart eingeworben wird. Wird diese Schwelle nicht erreicht,
erhalten die Anleger ihren Nachrangdarlehensbetrag vom Zahlungstreuh&nder unverzinst und ohne Kosten innerhalb von 10 Tagen zuriick. Zusétzlich steht
jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der auflésenden Bedingung, dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von
2 Wochen ab Vertragsabschluss auf das Treuhandkonto einzahlt.

Anleger erhalten keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung, sondern haben den vertraglichen Anspruch eine Verzinsung zu erzielen. Ab dem Tag, an dem
der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag auf das Treuhandkonto einzahlt (Einzahlungstag), bis zum vertraglich vereinbarten Rickzahlungstag verzinst
sich der jeweils ausstehende Nachrangdarlehensbetrag vertragsgeméaR mit einem Zinssatz von 8,25 % p.a. (act/365). Die Zinsen sind jéahrlich nachschussig
zum 31.08., erstmalig zum 31.08.2025 und letztmalig zum 31.08.2030 fallig. Die Tilgung erfolgt vorbehaltlich des vereinbarten Nachrangs mit qualifiziertem
Rangricktritt jahrlich in gleich hohen Raten jeweils zum 31.08., erstmalig zum 31.08.2025 und letztmalig zum 31.08.2030. Eine vorzeitige Rickzahlung durch
den Emittenten ist nach dem 31.08.2026 jederzeit ohne Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung fristlos méglich. Die Zins- und Tilgungszahlungen sind bis
zehn Tage nach dem Falligkeitstag zahlbar.

Risiken
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Der Anleger geht mit dieser unternehmerisch gepragten Investition eine mittelfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken
in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht samtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Vermégensanlage verbundenen Risi-
ken aufgefiihrt werden. Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.

Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriche. Individuell kdnnen dem Anleger zuséatzliche Vermdgens-
nachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermégensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert, wenn er trotz des
bestehenden Verlustrisikos Zins- und Riickzahlungen aus der Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen eingeplant hat oder aufgrund
von Kosten fur Steuernachzahlungen. Solche zuséatzlichen Vermdgensnachteile kénnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.
Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschéftsrisiko des Emittenten

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerisch gepragte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen
Verlustrisiko (eigenkapitaldhnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhélt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Mdg-
lichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Mdglichkeit, verlustbringende Geschéaftstatigkeiten
zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital verbraucht ist). Es besteht das Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung
stehen, um die Zinsforderungen zu erfillen und die Nachrangdarlehensvaluta zuriickzuzahlen. Der wirtschaftliche Erfolg des Emittenten und damit auch der
Erfolg der Vermdgensanlage kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Emittent kann nicht garantieren, dass die geschuldeten Zins- und Til-
gungsleistungen zu den vorgesehenen Zeitpunkten oder Uberhaupt erbracht werden. Der wirtschaftliche Erfolg des Emittenten ist von mehreren Einflussfak-
toren abhéngig. Es ist insbesondere der planméaRige Betrieb und die Entwicklung der Fitnessstudios und ebenso die Entwicklung des Marktes fir Fitness
und Gesundheit ausschlaggebend. Es kénnen sich rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen verdndern und Auswirkungen auf den Emittenten haben.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Kosten das geplante Projektbudget tUbersteigen oder Entwicklungen eintreten, die ein wirtschaftliches
Betreiben der Fitnessstudios beeintrachtigen und der Emittent so auch in Zukunft weiterhin auf Finanzmittel Dritter angewiesen ist. Eine dann ggf. benétigte
Anschlussfinanzierung kann nicht garantiert werden. Es besteht die Gefahr, dass keine Mittel mehr zur Verfigung gestellt werden. Ein negativer wirtschaft-
licher Verlauf kann zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Anlagebetrags und zum Verlust der Zinszahlungen fiihren.

Ausfallrisiko des Emittenten (Emittentenrisiko)

Der Emittent kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Emittent geringere Einnahmen
und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn der Emittent eine etwaig erforderliche Anschlussfinanzierung nicht einwerben kann.
Die Insolvenz des Emittenten kann zum Verlust des Nachrangdarlehensbetrages des Anlegers und der Zinsen fihren, da der Emittent keinem Einlagensi-
cherungssystem angehoért.

Nachrangrisiko

Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Nachrangdarlehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdkapi-
talgebers und das uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrangdarlehen mit
einem sogenannten qualifizierten Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Dies bedeutet: Samtliche Anspriiche des Nachrangdarlehens-
gebers aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung und Tilgung kdnnen gegentiber dem Nachrangdarlehensnehmer
nicht geltend gemacht werden, wenn dies fur den Nachrangdarlehensnehmer einen bindenden Grund fir die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h.
Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung, herbeifiinren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund vorliegt (vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Nachrangdar-
lehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunféahig oder tiberschuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des Nachrangdar-
lehensgebers wéaren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Nachrangdarlehensnehmers nicht behoben wird. Dies
kann dazu fihren, dass diese Anspriche bereits auRerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind. Die Nachrangforderungen des
Anlegers treten auf3erdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Nachrangdarlehensnehmers im Rang
gegenuber den folgenden Forderungen zuriick. Der qualifizierte Rangriicktritt besteht gegentber sémtlichen gegenwartigen und kiinftigen Forderungen aller
nicht nachrangigen Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers sowie gegeniber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen
Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Nachrangdarlehensforderungen erst nach vollstandiger und endgultiger Befriedigung samtlicher anderer
Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers beriicksichtigt. Die Nachrangforderungen werden also erst nach diesen anderen Forderungen bedient, falls dann
noch verteilungsféahiges Vermodgen vorhanden sein sollte. Das Nachrangdarlehenskapital dient den nicht im Rang zuriickgetretenen Glaubigern als Haf-
tungsgegenstand.

Fremdfinanzierung

Aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehensbetrags kénnen dem Anleger zuséatzliche Vermégensnachteile entstehen. Dies
kann beispielsweise der Fall sein, wenn der Anleger das Kapital, das er in das Vorhaben investieren mdchte, liber einen privaten Kredit bei einer Bank
aufnimmt. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann.
Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Ruckflissen aus der Vermdgensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen.

Verfligbarkeit

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fiir die abgeschlossenen Nach-
rangdarlehensvertrage. Eine VeraufRerung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich moglich. Die Méglichkeit zum Verkauf ist jedoch
aufgrund der geringen Marktgrof3e und Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden
sein.

Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile

Das Nachrangdarlehen wird im Rahmen einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von Nachrangdarlehensvertragen angeboten, die, bis auf den Be-
trag, identisch ausgestaltet sind, im Gesamtbetrag von EUR 2.750.000 (,Funding-Limit“, maximales Emissionsvolumen der Schwarmfinanzierung). Bei der
Vermdégensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt und vorin-
solvenzlicher Durchsetzungssperre. Anleger erhalten keine Anteile an dem Emittenten, sondern qualifiziert nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf Verzin-
sung und Rickzahlung des gewahrten Nachrangdarlehens. Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 250 betragen und durch 50 teilbar sein.
Das heif3t, es konnen maximal 11.000 separate Nachrangdarlehensvertrage geschlossen werden.

Verschuldungsgrad
Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses (31.12.2022) berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betragt 8.273,87 %. Der Ver-
schuldungsgrad gibt das Verhaltnis zwischen dem bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

Aussichten fur die vertragsgeméaRe Zinszahlung und Rickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Diese Finanzierung hat einen unternehmerisch gepragten und mittelfristigen Charakter. Die H6he und Zeitpunkte der vereinbarten Zins- und Tilgungszah-
lungen sind rechtlich gesehen unabhangig von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die qualifizierte Nachrangklausel eingreift. Es besteht aber
das wirtschaftliche Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zinsforderungen zu erfullen und den
Nachrangdarlehensbetrag zurtickzuzahlen. Ob Zins und Tilgung geleistet werden kénnen, hangt maRgeblich vom wirtschaftlichen Erfolg des Vorhabens ab.
Die Durchfihrung des Vorhabens ist mit den oben beschriebenen Risiken verbunden. Bei nachteiligen Marktbedingungen fiir den Emittenten kann es zu
einem Total- oder Teilverlust des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriiche kommen.

Der fur den Emittenten relevante Markt ist der Markt fur Fitnessstudios in Deutschland. Wesentliche Einflussfaktoren sind dabei insbesondere die Entwicklung
des Gesundheitsbewusstsein der deutschen Bevolkerung, der Wettbewerbssituation im Fitnessmarkt und etwaige Kostenentwicklungen wie z.B. Miet-, Ener-
gie- Finanzierungs- und Personalkosten. Bei erfolgreicher, prognosegemafer Durchfiihrung des Vorhabens und neutralen oder positiven Marktbedingungen
(konstantes oder steigendes Gesundheitsbewusstsein und/oder sinkende oder konstante Wettbewerbssituation und/oder sinkende oder konstante Kosten)
erhélt der Anleger vertragsgemaf die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages. Im Fall der ordentlichen Kiindigung
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seitens des Emittenten, erhélt der Anleger bei erfolgreicher, prognosegemafer Durchfiihrung des Vorhabens und neutralen oder positiven Marktbedingungen
vertragsgeman die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages. Bei negativen Marktbedingungen (sinkendes Gesund-
heitsbewusstsein und/oder steigende Wetthewerbssituation und/oder steigende Kosten) erhélt der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zustehenden
Zinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht.

Kosten und Provisionen

Anleger: Fur den Anleger fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Provisionen seitens der Plattform oder des Emit-
tenten an. Einzelfallbedingt kdnnen dem Anleger Uber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung
und der VerauRRerung der Vermdgensanlage entstehen, wie z.B. Verwaltungskosten bei Verdau3erung, Schenkung oder Erbschaft.

Emittent: Die Vergltung fiir die Abwicklung lber das Treuhandkonto und die Vergiitung fir die Vorstellung des Projekts auf der Plattform in H6he von
insgesamt einmalig 8 % der gezeichneten Gesamt-Nachrangdarlehensvaluta (,Vermittlungspauschale*) wird von dem Emittenten getragen. Diese Vergiitung
wird durch das Nachrangdarlehen fremdfinanziert. Daneben erhélt der Plattformbetreiber wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens als Gegenleistung
fur die von ihm erbrachten Verfahrens-Dienstleistungen jahrlich einen Betrag in Héhe von 1 % der gezeichneten Gesamt-Nachrangdarlehensvaluta (,Pro-
jektmanagement-Fee); diese Vergutung wird ebenfalls von dem Emittenten getragen, jedoch nicht durch dieses Nachrangdarlehen fremdfinanziert. Die
Vermittlungspauschale sowie die Projektmanagement-Fee bilden zusammen die Kosten dieser Finanzierung.

10.

Erklarung zu § 2a Abs. 5 Vermdgensanlagengesetz
Es liegen keine mafRgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten der Vermdgensanlage und dem Unternehmen, das die Internet-Dienst-
leistungsplattform betreibt, vor.

11.

Anlegergruppe

Die Vermoégensanlage richtet sich an in Bezug auf Vermdgensanlagen kenntnisreiche Privatkunden im Sinne des § 67 Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG),
die sich insbesondere mit dem Emittenten und mit den Risiken der Anlage intensiv beschaftigt haben und die einen Verlust des investierten Nachrangdarle-
hensbetrags bis hin zum Totalverlust (100% des investierten Betrags) hinnehmen koénnten. Falls der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage fremdfinan-
ziert, sollte er nicht auf Rucklaufe aus der Vermégensanlage angewiesen sein, um den Kapitaldienst fur die Fremdfinanzierung leisten zu kdnnen (s. dazu
Maximalrisiko unter Ziffer 5). Solche zusétzlichen Vermégensnachteile kdnnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren. Bei der
Vermdgensanlage handelt es sich um ein Risikokapitalinvestment mit mittelfristigem Anlagehorizont (Rickzahlungstag: 31.08.2030). Sie ist nicht zur Alters-
vorsorge und nicht fiir Anleger geeignet, die kurzfristigen Liquiditatsbedarf haben.

12.

Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung veraufRerten Vermdgensanlagen
Die Angabe ist nicht einschlagig, da es sich bei der Vermdgensanlage um kein Immobilienprojekt handelt.

13.

Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zwdlf Monate angebotenen, verkauften und vollstandig getilgten Vermdgensanlagen
Der Verkaufspreis séamtlicher im Zeitraum der letzten zwolf Monate

e angebotenen Vermodgensanlagen betragt: EUR 0.

. verkauften Vermdgensanlagen betragt: EUR 0.

e vollstandig getilgten Vermdgensanlagen betragt: EUR 0.

14.

Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht iSd. 8 5b Abs. 1 VermAnIG
Eine Nachschusspflicht im Sinne von § 5b Abs. 1 VermAnIG oder eine Verlustbeteiligung der Anleger besteht nicht.

15.

Angaben zur Identitat des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢c VermAnIG
Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢ VermAnIG war nicht erforderlich.

16.

Erklarung zu § 5b Abs. 2 VermAnIG
Bei der angebotenen Vermégensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG, bei dem das
Anlageobjekt zum Zeitpunkt der Erstellung des Vermogensanlageninformationsblattes nicht konkret bestimmt ist.

17.

Gesetzliche Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht.
Fir die Vermdgensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Infor-
mationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermdgensanlage.

Der letzte Jahresabschluss des Emittenten zum 31.12.2022 ist im Unternehmensregister offengelegt und unter https://www.unternehmensregister.de ein-
sehbar. Zukiinftige Jahresabschlisse (31.12.2023 ff.) des Emittenten werden nach der Offenlegung unter dem folgenden Link abzurufen sein: http://www.un-
ternehmensregister.de. Anspriiche auf Grundlage einer in diesem Vermodgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kdnnen nur dann bestehen,
wenn die Angabe irrefiihrend oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des &ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb
von zwei Jahren nach dem ersten &ffentlichen Angebot der Vermégensanlagen im Inland, erworben wird.

18.

Sonstige Informationen

Der Anleger erhélt das Vermdgensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschréankung auf der Home-
page der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter www.vr-crowd.de sowie auf der Homepage des Emittenten unter https://www.vk-bodyfit.de/
und kann diese kostenlos unter der jeweils oben (Ziffer 2) genannten Adresse anfordern.

Die Nachrangdarlehensvertrage werden in elektronischer Form von der Internet-Dienstleistungsplattform vermittelt und geschlossen. Der Emittent erstellt
eine Projektbeschreibung, mit der er den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf der Plattform anbietet.

Finanzierung

Die Anspriiche der Anleger auf Zinszahlung und auf Rickzahlung der Nachrangdarlehensvaluta sollen aus Mitteln bedient werden, die der Emittent infolge
der Durchfuihrung des Vorhabens als Einnahmen aus seiner Geschéftstatigkeit (,Betrieb von Fitnessstudios) erwirtschaftet. Andere Leistungspflichten als
die der Nachrangdarlehensgewahrung Gbernehmen die Anleger nicht. Eine persdnliche Haftung der Anleger ist ausgeschlossen. Eine Nachschuss-
pflicht oder Verlustbeteiligung der Anleger besteht nicht.

Der Emittent finanziert sich aus dem Eigenkapital seiner Gesellschafter, besicherten vorrangigen Bankdarlehen, sowie aus dem von den Anlegern einzuwer-
benden Nachrangdarlehen. Es ist mdglich, dass der Emittent in Zukunft weiteres Eigen- oder Fremdkapital aufnimmt, wobei solches Fremdkapital gegentiber
den Nachrangdarlehen der Anleger vorrangig zu bedienen waére.

Besteuerung

Der Anleger erzielt Einkuinfte aus Kapitalvermdgen, sofern er als natirliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen Nachrangdar-
lehensvertrag im Privatvermdgen hélt. Die Einklnfte werden mit 25,00 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,50 % Solidaritéatszuschlag und ggf. Kirchensteuer be-
steuert. Bei Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in den Emittenten investieren, unterliegen die Gewinne aus den Finanzierungen der Kérperschafts-
teuer und der Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt jeweils der Anleger. Im Ubrigen hangt die steuerliche Behandlung von den persénlichen Verhaltnissen
des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen
Berater einschalten.

19.

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG (laut Seite 1) ist vor Vertragsabschluss gemaf § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer
der Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestatigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.
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